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MEMORIU TEHNIC
PUD STR. LAPUSNA NR. 1C PLOIESTI

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII
DENUMIREA LUCRARII: PUD STR. LAPUSNA NR. 1C PLOIESTI
BENEFICIAR: MEIROSU CRISTINA
ELABORATOR: BIA SIMONA MUNTEANU PLOIESTI - Arh. Simona Munteanu
DATA ELABORARII: IULIE 2016

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Pe terenul avand o suprafata de 740,0 mp, proprietarul — Meirosu Cristina - solicita

elaborarea unui PUD 1n vederea construirii unui imobil de locuinte colective.

Imobilul care genereaza PUD are adresa postala in Ploiesti, str. Lapusna nr. 1C, zona de
studiu fiind delimitata la proprietate, si are acces direct din strada Lapusna prin
intermediul aleii carosabile existente pentru deservirea blocurilor din vecinatate.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

— la Nord - imobil str. Luminii nr. 25 (prop. Nacu Petruta), imobil str. Luminii nr. 23
(prop. Ruse Cornel) si proprietatea publicd a municipiului Ploiesti (parcare
publica),

— la Est —imobil str. Elena Doamna nr. 12 (teren proprietate municipiul Ploiesti),

— la Sud - imobil str. Elena Doamna nr. 16 (proprietar Cojocaru I), imobil str. Elena
Doamna nr. 18 (proprietar Popescu Vasile), imobil str. Elena Doamna nr. 20
(proprietar Georgescu Vasile),

— laVest - proprietatea municipiului Ploiesti — imobile str. Elena Doamna nr. 22A si
22B.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Sursele de documentare utilizate la elaborarea prezentei documentatii sunt:

Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti si Regulamentul Local aferent
acestuia, aprobate prin HCL 209/1999,

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Ridicarea topografica intocmitd pentru PUD si care este in curs de avizare la OCPI
Prahova,

Documentatii anterioare, expirate sau iesite din valabilitate la aceasta data,
Planul de mobilitate urbana durabild pentru Polul de crestere Ploiesti elaborat de
asocierea Search Coorporation, PTV Group si TTK in nov. 2015,

Documentare in teren.



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Zona de studiu propusa face parte dintr-o zona limitrofa zonei centrale asupra careia
nu au fost interventii in ultimii ani. Tn urma retrocedarii acestui imobil vechilor
proprietari si achizitia acestuia de catre beneficiarul lucrarii a determinat intentia de
construire.
In zona nu s-au efectuat interventii majore In ultimii 25 de ani.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se afla amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti, in UTR No5
(conform PUG) avand functiunea de zona de locuinte cu regim mixt de fnaltime.
Pentru UTR No5 indicatorii urbanistici atribuiti prin PUG sunt POT 50% si CUT 1,5.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Din punct de vedere geologic, zona studiatd se afla amplasata in zona de relief Campia
Piemontana a Ploiestilor, si este majoritar ocupata de constructii.

2.4. CIRCULATI
Terenul care face obiectul studiului se afla amplasat in cartierul Republicii, avand acces
la str. Lapusna prin intermediul unie alei de acces carosabil, similar si la strada Elena
Doamna.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul care a generat studiul nu este ocupat cu constructii, avand folosinta curti
constructii, conform documentatiei cadastrale.
Parcelele invecinate imediat sunt ocupate de constructii, acestea fiind situate la
distanta de limita de proprietate comuna. Pe latura de nord a amplasamentului se afla
situat un garaj cu acces din parcarea publica.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Retelele existente in zona sunt cele de alimentare cu energie electricd, de telefonie, de
canalizare si de ap4d, de gaze. Toate imobilele din zona analizata/invecinata sunt
racordate si bransate la utilitati.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
In zona de studiu nu se regaseste nicio sursa de poluare.

2.8. OPTIUNI ALE BENEFICIARULUI
Terenul studiat se afla in proprietatea privata a beneficiarului, iar vecinatatile apartin
unor persoane fizice sijuridice cat si domeniului public. Intentia este de a evalua
posibilitatea de amplasare a unui imobil de locuit cu locuinte colective respectand
prevederile PUG din punct de vedere al indicatorilor urbanistici, POT 50% si CUT 1,5 si
avand regimul maxim de indltime al constructiei nou propuse de P+3.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Prin PUG municipiul Ploiesti s-a prevazut functiunea de zona de locuinte cu regim mixt
de Tndltime, functiune care se doreste a fi mentinuta.

3.2. MODUL PROPUS DE UTILIZARE A TERENULUI
Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici se propune mentinerea POT 50% si un
CUT corespunzator de 1,5, cu o inaltime maxima a constuctiilor corespunzator unui
regim de Tnaltime de P+3. Indicatorii urbanistici se vor calcula si se vor raporta la CTA
propusa.
Luand in considerare propunerea de utilizare a terenului — realizarea unui imobil cu
functiune rezidentiala cu doua apartamente pe nivel - se propune amplasarea blocului
de locuinte cu regim de inmaltime P+3 pe partea mediand a acestuia, asigurand astfel
accesul carosabil in incinta unde sunt situate locurile de parcare cat si accesul pietonal
atat din strada Lapusna cat si din strada Elena Doamna. De asemenea in incinta se va
amenaja spatiul verde exterior.
Locurile de parcare necesare (10 locuri corespunzatoare pentru cele 8 apartamente
propuse) se vor amenaja in incintd, in parcare la nivel, pe zona de vecinatate cu aleea
de acces dispre strada Lapusna.
Privind interventiile in situatii de urgenta se propune asigurarea cu hidranti in incintd,
pozitionarea si numarul acestora urmand sa se stabileasca in faza urmatoare de
proiectare.
Pentru asigurarea utilitatilor se vor realiza bransamente la retelele existente, urmand
ca acestea sa se dimensioneze pentru necesarul ce se va calcula la urmatoarea faza de
proiectare.
Pe teren nu exista constructii, nu exista nicun fel de surse de poluare si nici nu exista
informatii ca ar exista poluare istorica ce ar trebui indepartata in vederea realizarii
functiunii de locuire.

Intocmit,
Arh. Urb. Simona Munteanu
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